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Tribunal de Grande Instance de Chartres TEG, Caution (frais), courtier
9juillet 2008 (frais),
Crédit Mutuel condamné déchéance (intéréts), intérét légal
ref : AFUB - TGI - 080709A (non),
réduction (intérét), art. L 312- 7, L
312-8,

art. L 312- 33, L 313-1 Code de la
Consommation?.

Dansun prét immobilier souscrit par un particulier, I’erreur affectant un TEG est sanctionnée
par la déchéance totale ou partielle desintéréts (cf. Art. L 312-33 du Code de la Consommation)

Et sous ce couvert, trés souvent lestribunaux, quand ils ne prononcent par une déchéance totale,
décident d’une réduction desintér éts conventionnelle en recalculant le montant par référence au
taux légal.

Or, aujourd’hui unetelle r éférence au taux |égal et devenue inopportune et inefficace, obsol éte,
ceci en raison de |’ évolution destaux. En effet, actuellement est constatée une augmentation du taux
Iégal, ceci alors que les préts concer nésont été souscritsavec un intérét conventionnel peu éleve.

Il est donc a craindre que |’ application du taux Iégal n’entraine une aggravation du colt du cr édit,
en cessant d’ étr e une sanction pour le préteur fauteur et en pénalisant méme |’ emprunteur.

C'est diretout |I'apport de la présente décision qui propose une réponse adaptée a |’ évolution des
taux et qui appar ait, au demeur ant, plus conforme au droit et aux objectifsqu’il pour suit.

En effet, alorsque le TEG confirmé dansla convention était erroné pour n’avoir pas intégreélesfrais
de cautionnement, la banque sollicitait qu’en suite de la déchéance desintér éts, ceux-ci soient
recalculés au taux |égal.

C’edt cette analyse queréfute letribunal :

" Par I'application de I’article L 312-7 du Code de la consommation, pour les préts immobiliers, le
préteur est tenu de formuler par écrit une offre adressée gratuitement par voie postale 3,
I’emprunteur éventuel ains qu'aux cautions déclarées par |’emprunteur lorsqu’il Sagit de
per sonnes physiques; que cette offre doit, en vertu de I’article L 312-8, contenir un certain nombre
de mentions obligatoires, notamment |’identité des parties et des cautions déclar ées, un échéancier
détaillé, le montant du crédit, son codt total, et son taux défini al’articleL 313-1;

Selon ce texte, dans tous les cas, pour la déter mination du taux effectif global du prét, comme pour
celle du taux effectif pris en référence, sont ajoutés aux intéréts les frais, commissions ou
rémunérations de toute nature, directs ou indirects, y compris ceux qui sont payés ou dus a des
intermédiair es, intervenues de quelque maniére que ce soit dans|’octroi du prét, méme s ces frais,
commissions ou r émuneér ations cor respondent a des déboursréels;

En I’espéce lesfrais acquittés aupresdu courtier (400€) ont été prisen compte dansle calcul du taux
effectif global, en revanche le colt du cautionnement (843 €) n’a pas été intégr é€ dans le taux effectif
global, ce quele Crédit Mutuel a admis;

Faute d’avoir remis une offre préalable répondant a ces exigences |égales, la déchéance du droit aux
intérétsest encourue de plein droit, conformément al’article L 312-33 du Code de la Consommation
; cette sanction est qui destinée a assurer le respect des regles protectrices instaur ées par la loi en
faveur de I’ensemble des consommateurs, n’est absolument pas subordonnée a I’existence d’un
préjudice quelconque ou d’un grief pour I’emprunteur, la déchéance du droit aux intéréts pouvant
étretotale ou partielle;

Il n'y a pas lieu de substituer le taux Iégal au taux contractuel, comme le Crédit Mutuel e propose
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dans ses conclusions, le taux légal étant a ce jour de 3,99% soit un taux supérieur au taux effectif
global visé dansle contrat litigieux (3,895%) ; par ailleurs, accueillir la demande de fixation du taux
a 3,850% reviendrait ainfliger ala défender esse une sanction insuffisante, par la perte de seulement
0,05% point d’'intérét ; il échait de dire que, dans le cadre d’une déchéance du droit aux intéréts
partielle, le taux effectif global du prét consenti par le Crédit Mutuel sera ramené a 2%, et ce dées
I’origine; le Crédit Mutuel serarenvoyé a éditer un nouveau tableau d’amortissement a cet effet, en
tenant compte des ver sements déj a effectués par lesemprunteurs.”

Le Creédit Mutuel est déchu partiellement du droit aux intéréts, le TEG étant réduit a 2%. Il est
condamné aux dépensentiers.

Pour une copie intégrale de la décision.
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